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KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

1. Osapuolet

Myyija

Vesilahden kunta
Y-tunnus: 0157711-9
Lindinkuja 1

37470 VESILAHTI

Ostaja
Aare Invest Oy:n maaraamansa yhtion puolesta ja/tai lukuun

Y-tunnus: 2825472-3
Taninkatu 12
33400 Tampere

2. Kaupan kohde
Kaupan kohteena on noin 7200 m2:n suuruinen liitekartan mukainen maaraala (tontti
nro 2) kiinteistosta 922-410-1-72 (LIITE 1).

3. Kauppahinta
Kaupan kohteen kauppahinta on 6 euroa / m2.

4. Esisopimuksen taustaa, tarkoitus ja ehdot

Esisopimuksen taustaa

Myyjan omistuksessa on teollisuushallien rakentamiseen soveltuva
kokonaisuudessaan 24 754 m2 suuruinen kiinteisto. Kiinteistolle on myodnnetty
suunnittelutarveratkaisun pohjalta kolme teollisuusrakennuspaikkaa, joihin kuhunkin
on tarkoitus rakentaa teollisuushalli.

Ostajalla on halukkuutta rakentaa kyseiselle kiinteistolle kolme (3) teollisuushallia
pinta-alaltaan noin 1500 m2/halli ja myyja on nahnyt tdman edistavan kunnan
kehitysta. Osapuolet ovat keskenaan kayneet neuvotteluja koko kiinteiston
myymisesta ostajalle, mutta paatyneet myymaan ostajalle ensin yhden (1) maaraalan
litteena olevan kauppakirjan mukaisesti.

Koska asiassa ei ole viela edellytyksia lopulliseen kauppaan, osapuolet ovat
paatyneet tekemaan taman esisopimuksen ylla mainitusta maaraalasta. Osapuolet
neuvottelevat myéhemmin kiinteistén loppuosan kaupoista ja niiden ehdoista.

Esisopimuksen tarkoitus

Taman sopimuksen tarkoituksena on sopia ehdot, joiden tayttyessa osapuolet
sitoutuvat tekemaan kaupan kohteesta lopullisen kiinteistdkaupan liitteena olevalla
kauppakirjalla (LIITE 2).

Esisopimuksen ehdot
Osapuolet sopivat seuraavaa:

1. Ostaja maksaa esisopimuksen perusteella myyjalle 1500 euroa, joka kuitataan
taman esisopimuksen allekirjoituksella maksetuksi. Tama maara sisaltyy lopullisessa
kaupassa kauppahintaan.
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2. Ostajalla on oikeus ja myds velvollisuus kustannuksellaan ennakkoon markkinoida
esisopimuksen kaupan kohteeseen rakennettavaa teollisuushallia ja sen tiloja. Jotta
ostaja voi my6s harkita kiinteiston jaljelle jdavien osien hankintaa, se on oikeutettu
kustannuksellaan paatdksenteon tueksi ennakkoon markkinoimaan myés muulle
osalle kiinteistdd mahdollisesti tulevia halleja ja tiloja. Ostajalla on oikeus ryhtya
ennakkomarkkinointia koskeviin toimiin heti tdman sopimuksen allekirjoitushetkesta
[&htien ja aina 31.12.2022 asti.

3. Lopullisena kaupan edellytyksend on kohdan 1. maksun suorittamisen jalkeen
myos se, etta ennakkomarkkinointiin varatun ajan paatyttya kaupan kohteeseen
rakennettavan teollisuushallin tiloista on oltava vahintaan 90 % ulkopuolisten tahojen
varaamia. Ostajan tulee esittaa tasta luotettava selvitys myyjalle esisopimuksen
voimassaoloaikana.

4. Kun kohdassa 3. todetut lopullisen kaupan edellytykset tayttyvat, osapuolet
sitoutuvat tekemaan lopullisen kaupan liitteen kauppakirjalla tdman esisopimuksen
voimassaoloaikana (LITE 2).

5. Mikali lopullisen kaupan edellytykset tayttyvat, mutta myyja kieltaytyy tekemasta
tdman sopimuksen tarkoittamaa kauppaa, on myyjan palautettava ostajan maksama
1500 euroa ilman koron maksuvelvollisuutta. Ostajalla ei ole oikeutta esittdd muita
vaatimuksia myyjaa kohtaan.

Mikali lopullisen kaupan edellytykset tayttyvat, mutta ostaja kieltdytyy tekemasta
tdman sopimuksen tarkoittamaa kauppaa, jad maksettu 1500 euroa kertakaikkisena
ja lopullisena korvauksena myyijalle. Myyjalla ei ole oikeutta esittda muita vaatimuksia
ostajaa kohtaan.

Mikali edelld mainitut lopullisen kaupan edellytykset eivat tayty, tdma esisopimus
raukeaa, eika kauppaa ole velvollisuus tehda. Tassa tilanteessa myyja palauttaa
ostajan maksaman 2000 euron suorituksen ilman korkoa ja kumpikin osapuoli pitda
kaikki sopimukseen liittyvat kustannukset omana vahinkonaan ilman, etta
kummallakaan osapuolella on oikeus esittaa vaatimuksia toisiaan kohtaan.

Selvennyksena todetaan, ettei myyja vastaa ostajan markkinointia koskevista
kustannuksista miltaan osin.

6. Tama esisopimus on voimassa 31.1.2023 asti.
7. Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan kiinteiston jaljelle jaddneen osan mahdollisista

kaupoista, kun tdman esisopimuksen kohteena olevan maaraalan kauppa on saatettu
loppuun asti.
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5. Paikka, paivays ja allekirjoitukset

Vesilahdella, . paivana kuuta 2022.

Vesilahden kunta

X Oy

6. Paatosvalta ja allekirjoittaminen

7. Kaupanvahvistajan todistus
Kaupanvahvistajana todistan, ettd XX myyjan edustajana seka XX ostajan
edustajana ovat allekirjoittaneet tdman kiinteiston esisopimuksen ja ettad he ovat
olleet yhta aikaa lasna esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien
henkildllisyyden ja todennut, ettd luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 7 §:ssa ja
seka 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Paikka ja aika sama kuin ylla.
Nimi:

Titteli:
Kaupanvahvistajan tunnus:

LITTEET
1. Liitekartta
2. Kauppakirja



